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LEI COMPLEMENTAR N° 05, DE 8 DE MAIO DE 2018.

Dispoe sobre a politica urbana do municipio
de Sdo Sepé, institui 0 IV Plano Diretor de
Desenvolvimento do municipio e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Sdo Sepé, Estado do Rio Grande do Sul.
~ Faco saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou ¢ eu sanciono
e promulgo a séguinte Lei Complementar:

TITULO I

DA POLITICA URBANA

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 1° O conjunto da municipalidade promoverd o Desenvolvimento de
Sdo Sepé, norteando-se pelos principios gerais estabelecidos nas Leis Federais e Estaduais
pertinentes, em especial no Capitulo II, Titulo VII da Constituicio Federal, Capitulo IV, Titulo
VI da Constituicdo Estadual e Capitulo II, Titulo III do Cédigo Estadual do Meio Ambiente,
com a finalidade de promover o bem-estar dos cidadaos e a seguranca, assegurando-se a
gestio democratica da cidade e a prevaléncia do bem coletivo e do equilibrio ambiental.

Art. 2° Constituem objetivos gerais da politica urbana municipal,
buscando o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana:

I - Gestao democratica e incentiva a participacdo popular na formulagao,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano,
como forma reconhecida do exercicio da cidadania;

Il - Cooperacio entre os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizagao, em atendimento ao interesse social;

III - Planejamento da ordenagdo e expansdo dos nicleos urbanos e
adequada distribuig@o espacial da populac@o e das atividades econdmicas, de modo a evitar €
corrigir as distor¢des do crescimento urbano espontaneo ¢ seus efeitos negativos sobre 0 meio
ambiente;
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IV - Oferta de infraestrutura urbana e comunitdria adequada as
caracteristicas sécio-econdmicas locais e aos interesses e necessidades da populagao;

V - Ordenacio ¢ controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificacio € 0 uso inadequados a
infraestrutura urbana e comunitéria existente ou prevista;

d) a instalacio de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como pélos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e) a deterioracao das 4reas urbanizadas;

: f) a retengdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizacao,

. g)apoluicdo e a degradagﬁé ambiental;

VI - Integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento sdcio-econémico do Municipio;

VII - Adequagdo dos gastos piiblicos aos objetivos do desenvolvimento
urbano, notadamente quanto ao sistema vidrio, transporte, habitagdo e saneamento, de modo a
privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a frui¢do dos bens pelos diferentes
segmentos SOCiais;

VIII - Recuperacio dos investimentos do poder piblico de que resulte a
valorizacao dos iméveis urbanos;

IX - Adequagio dos instrumentos de politica fiscal e financeira aos
objetivos do desenvolvimento urbano;

X - Protecdo, preservacao € recuperacio do meio ambiente natural e
construido;

XI - Protecdo, preservacio e recuperacdo do patriménio cultural,
histérico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XII - Adocdo de padroes de produgao e consumo de bens e servigos ¢ de
expansio urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdmica do Municipio e do territ6rio sob sua drea de influéncia;
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XIII - Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de

urbanizacao;

XIV - Regularizagio fundidria ¢ urbanizagdo de 4reas ocupadas por
populagio de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo,
uso ¢ ocupacio do solo e edificagdo, consideradas a situacao socioeconémica da populagao e
as normas ambientais;

XV - Isonomia de condicbes para os agentes piblicos e privados na
promocdo de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacao, atendido o
interesse social.

Art. 3° A politica urbana no ambito municipal constitui sistema integrado
de politicas setoriais que disciplinam:

I - A ordenacdo do territorio;

I - O controle do uso do solo;

I1T - A participagio comunitéria e a contribuigao social;
IV - A recuperacdo de zonas de subhabitagdo.

Art. 4° A politica de ordenagdo do territério engloba o conjunto de acoes
piblicas e privadas sobre:

I - Os aspectos funcionais, morfologicos, construtivos, sanitarios e
ambientais da cidade; ‘

II - A integracdo entre a cidade e as dreas rurais;
III - O zoneamento;

IV - A oferta e os investimentos em infraestrutura urbana e comunitéria,
inclusive habitacdo, saneamento € transporte;

V - A corregao das distorgdes do crescimento urbano;

VI - A escolha de eixos naturais adequados de expansdo urbana;
VII - A densidade das areas urbanas.

Atrt. 5° A politica de controle do uso do solo tem por objetivo:

I - Estabelecer as condicbes para o parcelamento do solo para fins
urbanos, observada a Legislacdo Federal pertinente;
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II - Promover a adequada distribuicdo espacial da populacdo e das
atividades econdmicas; .

I1I - Ajustar o direito de construir as normas urbanisticas;
IV - Corrigir as distor¢oes de valorizagio do solo urbano;

V - Ajustar os tamanhos dos lotes urbanos a padroes minimos de
qualidade de vida; :

VI - Promover a regularizacao fundiaria.

Paragrafo tinico. As acdes de regularizacao fundiaria, combinada as de
recuperacao de zonas de subhabitacio, dardo prioridade a populagao de baixa renda, com
vistas 2 legalizacio da ocupagio do solo, as dotacdes de infraestrutura urbana e comunitaria e
a0 apoio para acesso a terra ou adaptacdo dos tamanhos dos lotes as exigéncias do Plano
Diretor de Desenvolvimento do Municipio.

Art. 6° A politica de participacdo comunitdria ¢ de contribuigdo social
tem por objetivo assegurar aos moradores da cidade o controle sobre a geréncia dos espagos

urbanos e a justa reparti¢do dos custos e beneficios do processo de urbamzagao

Art. 7° A politica de recuperagdo de zonas de subhabitagao tem como
objetivo:

I - A erradicacio das condigoes inadequadas de habitagao;

II - O combate as determinagdes de localizacdo da populacdo de baixa
renda e aos processos de expulsdo provocados pela especulagao imobiliaria;

III - A redugdo dos custos de instalagdo de infraestrutura urbana e
comunitéria e de moradias para a populacdo de baixa renda;

IV - A reserva de drea para assentamento de populagdo de baixa renda;

V - A renovacio urbana das zonas de subhabitacdo, evitando-se a
remocdo das populagdes j4 estruturadas e fixas nas proximidades de seus locais de trabalho.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Sec¢ao I
Dos Instrumentos em Geral
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Art. 8 Para a promogdo, planejamento, controle € gestdao do
desenvolvimento urbano, o poder piblico utilizard os seguintes instrumentos:

I — Planejamento municipal:
a) Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Orcamentérias;
c) Lei de Orgafnento Anual;
d) Gestao Orcamentaria Participativa;
e) Planos de Desenvolvimento Econdmico e Social;
f) Planos, Programas e Projetos Setoriais;
g) Programas e Projetos Especiais de Urbanizagao;
. h) Zoneamento Ambiental;
II - Institutos fiscais e financeiros:
a) Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
b) contribuicdo de melhoria;
¢) incentivos e beneficios fiscais ¢ financeiros;
I1I — Institutos juridicos e politicos:
a) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;
b) desapropriacdo com pagamento em titulos da divida piblica;
c) limitacoes administrativas;
d) tombamento de iméveis ou de mobilidrio urbano;
e) instituigdo de unidades de conservagéo;
f) operacdes urbanas consorciadas;

g) consércio imobiliario;
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h) direito de preemp¢ao;

i) direito de superficie;

1) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV);

m) serviddo administrativa;

n) usucapiao especial de imével urbano;

0) regularizacio fundidria;

p) licenciamento ambiental.

IV - Administrativos:

a) reserva de drea para utilizagdo publica;

b) licenga para construir, de acordo com o Cédigo de Obras e Céodigo de
Prevencdo contra Incéndio, e em observancia ao Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio;

¢) autorizacio de parcelamento do solo para fins urbanos, em observéncia
ao disposto na Lei de Parcelamento do Solo e ao Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio;

V - Outros instrumentos previstos em Lei.

Paragrafo tnico. Os instrumentos previstos em Lei deverdo estar em
conformidade com a Legislacio Federal e Estadual bésica, devendo ser complementados via

Legislacio Municipal propria.

Secao 11
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacio Compulsérios

Art. 9° Os iméveis ndo edificados, subutilizados ou néo utilizados
localizados na zona urbana sdo passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagao
compulsérios, nos termos da Constitui¢do Federal e do Estatuto da Cidade.

§1° Fica facultado aos proprietédrios dos iméveis de que trata este artigo
propor ao Executivo o estabelecimento do Consércio Imobilidrio, conforme disposigoes do
Estatuto da Cidade.

§2° Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas, loteadas
ou ndo, com 4rea igual ou superior a 700m? (setecentos metros quadrados).
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§3° Considera-se - solo urbano subutilizado os lotes com drea de
edificacao inferior a cota minima estabelecida para a respectiva zona de uso.

§4° Ficam excluidos da obrigacio estabelecida no caput os imdveis:

I — Utilizados para instalagio de transportadoras e garagens para veiculos
de transporte de passageiros nas zonas onde estas atividades sao permitidas;

II — Exercendo fun¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pelo 6rgao municipal competente;

I1I — De interesse do patrimonio cultural ou ambiental;
IV — Ocupados por clubes ou associagdes de classe;
V — De propriedade de cooperativas habitacionais.

Art. 10 Os imé6veis nas condigdes a que se refere o artigo anterior serao
identificados e seus proprietdrios notificados.

. §1° A notificacao far-se-a:

I — Por funciondrio do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do
imével ou, no caso de estes serem pessoas juridicas, a quem tenha poderes de geréncia geral
ou administrativa;

II — Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notifica¢do
na forma prevista pelo inciso I. ‘

§2° Os proprietérios notificados deverao, no prazo méximo de um ano a
partir do recebimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovagdo e execugdo de
parcelamento ou edificagao.

§3° Somente poderao apresentar pedidos de aprovagédo de projeto até 02
(duas) vezes para o mesmo lote.

§4° Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo
méximo de 360 (trezentos e sessenta dias) dias a contar da aprovagao do projeto.

§5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
poderd ser prevista a conclusio em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

§6° A transmissdo do imodvel, por ato intervivos ou causa mortis,
posterior & data da mnotificagdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacao ou
utilizacio prevista neste artigo, sem interrup¢ao de quaisquer prazos.
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§7° O parcelamento dos lotes que atendam as condigOes estabelecidas no
§ 2° do artigo 9° estd condicionado a aprovagao de projeto de ocupacao.

Sec¢ao 111
Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropria¢io com Pagamento em Titulos

Art. 11 Caso sejam descumpridos as etapas e os prazos estabelecidos nos
artigos 9° e 10, o Municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietdrio cumpra com a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizac@o compulsorias.

§1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd fixado por Lei
Municipal especifica € ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada
a aliquota maxima de quinze por cento.

§2° Caso a obrigagao de parcelar, edificar e utilizar ndao seja atendida no
prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio manterd a cobranga pela aliquota méxima, até que se
cumpra a referida obrigacio, garantido o-estabelecimento do Consorcm Imobilidrio, conforme
d1spos1goes do Estatuto da Cidade.

§3° E vedada a concessio de isencgdes ou de anistias relativas a tributagao
progressiva de que trata este artigo.

Art. 12 Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo
no Tempo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagao ou
utilizacdo, o Municipio poderd proceder a desaproprlagao do imével com pagamento em
Titulos da Divida Publica.

‘ §1° Os Titulos da Divida Ptblica terdo prévia aprovacao pela Camara de
Vereadores e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2° O valor real da indenizac3o:
I — Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Piblico na drea onde 0 mesmo se

localiza, ap6s a notificagdo prevista no inciso I, do §1°, do artigo 10%

II — Ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.
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§3° Os Titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.

§4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no
prazo méximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico.

§5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Piblico ou por meio de alienagao ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos,
o devido procedimento licitatorio.

, §6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5°, as
mesmas obrigacées de parcelamento, edificac@o ou utilizacao prevista no artigo 9° desta Lei

Complementar. .

Secdo IV
Das Operagoes Urbanas Consorciadas
Art. 13 Operagoes Urbanas Consorciadas sdo intervencdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes ¢ investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental em uma érea.

Art. 14 Dentre outras medidas poderdo ser previstas nas Operacdes
Urbanas Consorciadas:

I - A modificacio de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacio do solo e subsolo, bem como alteragoes das normas para edificacoes, considerando

o impacto ambiental delas decorrente;

II - A regularizacio de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas
em desacordo com a legislacao vigente. :

Art. 15 As Operagoes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:

I — Implantagio de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano; '

II — Otimizacdo de 4reas envolvidas em intervengdes urbanisticas e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

I1T — Implantagfio de programas de habita¢do de interesse social;
IV — Ampliagdo ¢ melhoria da estrutura de transporte coletivo;

V — Implantagfo de espagos publicos;
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VI — Valorizagdo ¢ criagio de patrimonios ambientais, historicos,
arquitetonicos, culturais e paisagisticos;

VII — Melhoria e ampliacio da infraestrutura e da rede vidria.
Art. 16 Ficam permitidas Operagdes Urbanas Consorciadas em areas
localizadas na Zona Residencial 3, Zona Especial de Interesse Social, Areas de Preservacao

Permanente, Areas Verdes e Zona Mista.

Art. 17 Cada Operacio Urbana Consorciada serd criada por lei municipal
especifica que, de acordo com as disposigées do Estatuto da Cidade conterd, no minimo:

I — Delimitagio da area de abrangéncia;

II — Finalidade da operagdo;

I1I — Programa basico de ocupagéo da area e intervengdes previstas;
IV — Estudo Prévio de Impacto Ambiental € de Vizinhaﬁg;a;

-V — Programa de atendimento economlco e social para a populagdo
diretamente afetada pela operacao;

VI — Solugdo hab1tac1onal dentro de seu perimetro ou vizinhanga
préxima, no caso da necessidade de remover os moradores de subhabitacdes ou areas de risco;

VII — Garantia de preservagio dos iméveis e espagos urbanos de especial
valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou Lei;

VIII — Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em funcao da utilizacdo dos beneficios recebidos.

, IX — Forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente
compartilhada com representagao da sociedade civil;

X — Conta ou fundo especifico deverd receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§1° Todas as Operagdes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo
Conselho do Plano Diretor.

§2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste
artigo serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencoes, definido na Lei de
criacio da Operagdo Urbana Consorciada.
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Seciao V
Do Consorcio Imobilidrio

Art. 18 O Poder Piblico Municipal poderd aplicar o Instrumento do
Conséreio Imobili4rio além das situacdes previstas no Estatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (HIS), na Zona Residencial 3 ¢ Zona
Especial de Interesse Social. .

§1° Considera-se Consércio Imobilidrio a forma de viabilizagao de
planos de urbanizagdo ou edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder
Pdblico Municipal o seu imével e apés a realizagdo das obras, recebe unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas como pagamento. '

§2° A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imével que
receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratagao. '

§3° O proprietério que transferir seu imével para a Prefeitura nos termos
deste artigo receberd, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas. ‘

Art. 19 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao
proprietério sera correspondente ao valor do imével antes da execugao das obras.

Par4grafo anico. O valor real da indenizagdo devera:

I — Refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, descontado o montante incorporado em fungao das obras realizadas, dircta ou
indiretamente, pelo Poder Pablico, na area considerada;

II — Excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes ¢
juros compensatorios.

Art. 20 O Consércio Imobilidrio aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a
obrigacdo legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, como aqueles por ela
ndo abrangidos, mas necessdrios a realizagao de intervengdes urbanisticas previstas nesta Lei
Complementar.

Art. 21 Os Conséreios Imobilidrios deverao ser formalizados por termo
de responsabilidade e participacdo, pactuados entre o proprietdrio urbano e a Municipalidade,
visando 2 garantia da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico.
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§1° A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, na qual constardo: prego, condigOes
de pagamento e prazo de validade. :

§2° A declaracdo de intengio de alienar onerosamente o imovel deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

I — Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do
do imével, da qual constardo pregos, condi¢oes de pagamento e prazo de validade;

Il — Enderego do proprietario, para recebimento de notificagdo e de
outras comunicagoes;

III — Certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo
cartério de registro de iméveis da circunscri¢ao imobilidria competente;

IV — Declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da Lei, de que
ndo incidem quaisquer encargos e Onus sobre o imével, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executoria.

Art. 26 Recebida a notificagio a que se refere o artigo anterior, a
Administracio poderd manifestar por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisi¢ao de imovel. ‘

§1° A Prefeitura fard publicar, em pelo menos um jornal online ou
impresso local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida, nos
termos do artigo 25 e da intencdo de aquisicio do imdvel nas condi¢des da proposta
apresentada. '

§2° O decurso de prazo de trinta dias apGs a data de recebimento da
notificacdo do proprietdrio sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de
que pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietério a alienar onerosamente 0
seu imGvel ao proponente interessado, sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal
excrcer a preferéncia em face de outras propostas, dentro do prazo legal de vigéncia deste
direito.

Art. 27 Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a
entregar ao 6rgio competente do Poder Executivo Municipal, cOpia do instrumento particular
ou piiblico de alienagdo do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias ap6s sua assinatura.

§1° O Executivo promoverd as medidas judiciais cabiveis para a
declaracio de nulidade de alienagdo onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta
apresentada.
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§2° Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, 0
Executivo podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secao VII
Do Direito de Superficie

Art. 28 O proprietario urbano poderd conceder a outrem o Direito de
Superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
i "
publica registrada no cartorio de registro de iméveis.

§1° O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo
ou o espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no respectivo contrato, atendida e
Legislacao Urbanistica.

§2° A Concessio do Direito de Superficie poderé ser gratuita ou onerosa.

§3° O superficidrio responderd integralmente pelos encargos ¢ tributos
que incidirem sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupagdo efetiva, com 0s encargos € tributo sobre a drea objeto da concessdo do
direito de superficie, salva disposicdo em contrério do contrato respectivo.

§4° O Direito de Superficie podera ser transferido a terceiros, obedecidos
aos termos do contrato respectivo.

§5° Por morte do superficidrio, os seus direitos fransmitem-se a Seus
herdeiros.

Art. 29 O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territorio
municipal.

§1° O Poder Piblico poderé exercer o Direito de Superficie em areas
particulares onde haja caréncia de equipamentos ptblicos e comunitarios.

§2° O Poder Piblico podera utilizar o Direito de Superficie em carater
transit6rio para remogdo tempordria de moradores de nicleos habitacionais de baixa renda,
pelo tempo que durarem as obras de urbanizagao.

Art. 30 O proprietario de terreno podera conceder a0 Municipio o Direito
de Superficie por meio de sua Administragao Direta ¢ Indireta, objetivando a implementagao
de diretrizes constantes nesta Lei Complementar.

Art. 31 O Poder Piblico poderd conceder onerosamente o Direito de
Superficie do solo, subsolo ou espaco acreo nas areas piiblicas integrantes do seu patrimonio,
para exploracdo por parte das concessionarias de servigos piblicos.
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Sec¢ao VIII
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 32 Os empreendimentos que causam impacto urbanistico e
ambiental, definidos no Anexo IV desta Lei Complementar, adicionalmente ao cumprimento
dos demais dispositivos previstos na legislagio urbanistica, terao sua aprovagao condicionada
A elaboracdo ¢ aprovagdo de Estudo Prévia de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado
pelos 6rgaos competentes da Administragao Municipal.

§1° Fica facultado aos setores envolvidos com as emissoes de alvaras
solicitar parecer do Setor de Engenharia sobre a necessidade de apresentacao de EIV para a
liberagio do documento, para o proprietdrio do empreendimento, caso a atividade nao esteja
discriminada no Anexo IV. | '

§2° Lei Municipal poderé prever outros empreendimentos e atividades
além dos estabelecidos no Anexo IV desta Lei Complementar.

Art. 33 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera
contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populacio residente ou usudria da drea em questao e seu entorno, devendo incluir, no que
couber, a andlise e a proposi¢o de solucdo para as seguintes questoes:

I — Adensamento populacional;

I1 — Uso e ocupagdo do solo;

III — Valorizag¢io imobiliaria;

IV — Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V — Equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia
elétrica, bem como geracio de residuos solidos, liquida e efluente de drenagem de aguas
pluviais;

VI — Equipamentos comunitarios, como os de satde e educagdo;

VII — Sistema de circulagéio e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII — Polui¢do sonora, atmosférica e hidrica;
IX — Vibragdo;
X — Periculosidade;

XI — Geragdo de residuos solidos;

PLACIDO CHIQUITI, N° 900 - CX. POSTAL: 158 - CEP: 97340-000 e

FONES: (55) 3233-1088, 3233-1535, 3233-1600 e 3233-2281 o
TELEFAX: (55) 3233-1919



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQO SEPE

RIO GRANDE DO SUL
www.saosepe.rs.gov.br

XII — Riscos Ambientais;

XIII — Impacto sécio-econdmico na populagdo residente ou atuante no

entorno.

Art. 34 O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar
impactos negativos a serem gerados pelo-empreendimento, deverd solicitar como condi¢ao
para aprovagdo do projeto alteragdes e complementagoes no mesmo, bem como a execugao de
melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitérios, tais como:

I — Ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il — Ampliagdo e adequagdo do sistema viario, faixas de desaceleracao,
ponto de dnibus, faixa de pedestres, instalacao de semaforos;

III — Area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos
comunitdrios em percentual compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda a
ser gerada pelo empreendimento;

- IV — Cotas de emprego € cursos de capacitago profissional, entre outros;

V — Isolagdo actistica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incomodos da atividade;

VI — Manutengdo de imoveis, fachadas ou outros elementos
arquitetonicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou
cultural, bem como recuperacdo ambiental da drea; ‘

VII — Percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VIII — Possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras
areas da cidade.

§1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser
proporcionais ao porte ¢ ao impacto do empreendimento. '

§2° A aprovacao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e Servigos necessarios 4 minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantacao do empreendimento.

§3° O Certificado de Habite-se ou o Alvard de Licenga, s6 serdo emitidos
mediante comprovacio da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.
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Art. 35 A elaboracio do EIV ndo substitui o Licenciamento Ambiental
requerido nos termos da Legislacao Ambiental, quando for o caso.

Art. 36 Dar-se-d publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no 6rgao municipal competente, por qualquer interessado.

§1° Serdo fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores
da area afetada ou suas associag0es.

§2° O 6rgdo publico responsavel pela andlise do EIV deverd solicitar
parecer do Conselho do Plano Diretor para posterior decisao sobre o projeto.

CAPITULO IlI
DO SISTEMA INTEGRADO DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Secao I
Dos Objetivos Gerais

Art. 37 Constituem objetivos gerais do Sistema Integrado de
Planejamento Municipal:

I - Instituir processo permanente e sistematizado de atualizacao do Plano
Diretor de Desenvolvimento do Municipio e demais Leis Urbanisticas;

II - Coordenar a elaboracio e acompanhar a execu¢do dos planos ¢
programas pertinentes ao desenvolvimento do Municipio, promovendo a necessdria
integraciio dos planos e programas setoriais; ‘

Il - Assegurar, mediante normas e procedimentos orcamentdrios, a
aplicagio de critérios técnicos, econdmicos e administrativos para as atividades
governamentais relativas ao desenvolvimento do Municipio.

Secio 11
Estrutura do Sistema

Art. 38 O Poder Executivo Municipal instituiréd a estrutura Administrativa
necessdria para a construgdo do Sistema Integrado de Planejamento Municipal, com nivel
hierarquico capaz de assegurar:

I - A elaboragio, implementagdo, fiscalizagdo e avaliagdo permanente da
Legislacao Urbanistica;

II - A institucionalizagdo do planejamento municipal como processo
permanente, garantida a participagao popular.
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Art. 39 Compdem o Sistema Integrado de Planejamento Municipal:

I - A Equipe Municipal de Planejamento Urbano - E.M.P.U., instancia
diretora do sistema;

II - O Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio;

Il - Demais 6rgdos da Administracio Pdblica Municipal, afetos ao
desenvolvimento do Municipio.

Pardgrafo tnico. A Equipe Municipal de Planejamento Urbano
(E.M.P.U.) seréd constituida de profissionais de, no minimo, as seguintes d4reas de
conhecimento: - Arquitetura, Economia, Engenharia, Servico Social, Satde, Saneamento
Bésico e Meio Ambiente.

Secdo IIT
Da Legislacao Urbanistica

Art. 40 A Legislagio Urbanistica do Municipio de Sao Sepé, Instrumento
Bisico da Politica Urbana, constitui um corpo legal regido pelos mesmos principios e que visa
alcangar o objetivo expresso no documento denominado Plano Diretor de Desenvolvimento
do Municipio. ' '

Art. 41 O Sistema Integrado de Planejamento Municipal utilizard os
demais instrumentos estabelecidos nesta Lei Complementar para regular 0s processos de
produgio, reprodugdo e uso do espago urbano, de modo a alcancar os objetivos expressos do
desenvolvimento urbano.

Pardgrafo tnico. Durante o periodo de elaboragao de programas de uso
do solo ou outros, o0 Municipio poderé suspender a concessao de licengas ou autorizagdes pelo
prazo necessdrio a cada caso, devidamente estipulado.

, Art. 42 Para fins do desenvolvimento urbano, a municipalidade devera
observar a seguinte Legislacdo Urbanistica:

I - Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio, quando se
tratar do uso do solo, indices urbanisticos, altura, recuos obrigat6rios, dimensoes minimas dos
lotes, sistema viario;

11 - Lei do Parcelamento do Solo, quando se tratar de todo e qualquer tipo
de parcelamento do solo urbano ou para fins urbanos;

Il - Lei do Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio, quando se tratar da interpretacao, adequacdo e implementagdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio e demais Leis Urbanisticas, no assessoramento ao Executivo
e Legislativo Municipal;
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IV - Cédigo Administrativo, quando se tratar de medidas relativas a
protecao do meio ambiente, uso dos espacos ptblicos, posturas, etc;

V - Lei do Perimetro Urbano, quando se tratar dos limites entre as zonas
urbanas e rurais; ‘

VI - Cédigo de Obras, quando se tratar de construcao, ampliagao,
alteracdo, reforma, demoligio ou qualquer outra espécie de obra em edificacao.

VII — Plano Municipal de Mobilidade Urbana, quando se tratar de regras,
definicbes e objetivos municipais provenientes da Lei Federal n. © 12.587/2012, que
estabelece a Politica Nacional de Mobilidade Urbana, destacando as inovacdes e implicagoes
trazidas pela sua promulgacao.

VIII — Plano Municipal de Saneamento Basico, quando e tratar de
diretrizes municipais que definam os caminhos para a melhoria das condicoes de satde,
qualidade de vida e o desenvolvimento local comprometido com a conservagao dos recursos
naturais, em especial da dgua e do solo.

IX — Lei da Regularizagio Fundiaria ¢ Urbanistica, quando se tratar do
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacio de
assentamentos urbanos, informais (precarios) ou ndo, adequando-os a formalidade da cidade,
¢ a titulacio de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia,
desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

X — Lei da Criagio de ZUE no municipio, quando se tratar de
mecanismos da Lei n. ©3.239 de 22 de Setembro de 2011 que regulamenta a transformagao de
4rea rural em drea urbana em locais que perderam as caracteristicas de exploragao agricola,
pecudria, extrativa vegetal e agro-industrial e passaram a ter uma estrutura tipicamente
urbana.

XI — Lei da Criagdio das ZEIS no municipio, quando se tratar de
mecanismos da Lei n. © 3.240 de 22 de Setembro de 2011 que regulamenta a criagao das
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS que séo areas, particulares ou do municipio,
delimitadas pelo Poder Executivo para promover recuperacdo urbanistica, regularizagao
fundi4ria de assentamento irregular ja existente e producéo de Habitagoes de Interesse Social -
HIS, bem como recuperagdo de iméveis degradados, implanta¢do de equipamentos sociais ¢
culturais e espacos publicos e servigo e comércio de carater local. ‘

XII — Lei da Localizagdo e Demarcagdo das ZEIS no municipio, quando
se tratar dos mecanismos dispostos na Lei n. © 3.241 de 22 de Setembro de 2011 que
caracteriza e consolida a demarcagdo de Zonas Especiais de Interesso Social — ZEIS no
municipio.
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XIII — Lei que Autoriza o Municipio a Transferir Bens do Patrimonio
Piblico municipal, quando se tratar de instrumentos existentes na Lei n. ©3.316 de 6 de junho
de 2012, que regulamentam a transferéncia através de procedimento administrativo a ser
adotado pelo Executivo Municipal, para transferir bens do seu patrimonio.

XIV — Lei que dispde sobre a Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica do
Loteamento do Bairro Londero, quando se tratar da Lei n. © 6.669 de 6 de Setembro de 2012
que transfere bens do Patrimo6nio Piblico Municipal localizados no Bairro Londero.

XV — Lei que dispde sobre a Regularizagdo Fundidria e Urbanistica do
Bairro Cristo Rei, quando se tratar da Lei n. © 3.484 de 2 de Abril de 2014 que transfere bens
do Patrimo6nio Pdblico Municipal localizados no Bairro Cristo Rei.

XVI — Lei que os perimetros urbanos nas sedes do 1°, 2° e 5° distritos do
municipio de Sdo Sepé, quando se tratar da Lei n. © 1.735 de 14 de junho de 1989 define os
perimetros dos distritos do municipio.

TITULO 11

DO IV PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 43 Fica instituido o IV Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio de Sao Sep€.

Pardgrafo tnico. Constitui elementos integrantes desta  Lei
Complementar: seus documentos, mapas, plantas ¢ tabelas.

CAPITULO II
DAS AREAS MUNICIPAIS
Secio I

Da Divisdo das Areas Territoriais

Art. 44 Para fins administrativos, fiscais e de regime urbanistico, o
territério do Municipio, constituido por 05 (cinco) distritos, divide-se em Zona Urbana e Zona
Rural, conforme definido pela Lei do Perimetro Urbano.
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Art. 45 De modo a alcancar os objetivos relativos ao desenvolvimento
urbano, explicitados no Art. 2°, a Zona Urbana do distrito sede-cidade, conforme definida pela
Lei do Perimetro Urbano, fica dividida em Areas e Zonas de planejamento.

Pardgrafo tinico. S0 mantidos os bairros existentes, com seus limites e
denominagoes.

Art. 46 A Zona Urbaﬁa da cidade fica dividida em:
I- Area Urbaﬂizada;

11 - Area de Expansao Urbana (A.E.U.);

11 - Area de Preservagao Permanente(A.P.P.);

IV - Area de Conservacio Natural (A.C.N.);

V - Area Especial (A.E.)

- Art. 47 A Area Urbanizadavrefere-s_e ao nucleo consolidado ao longo da
histéria pela predomindncia das atividades urbanas e investimentos em obras piblicas
prioritarias. '

Pardgrafo tnico. Apresenta os limites definidos pelos seguintes pontos:

Ponto 1: Distante 1.000 metros em uma linha paralela ao eixo da BR 392
no sentido nordeste. :

Ponto 2: Distante 1.000 metros em uma linha paralela ao eixo da BR 392
10 sentido nordeste e 500 metros de distincia no sentido leste do entroncamento da Avenida
Jalio Vargas com o “Corredor da Ilha”.

Ponto 3: Distante 500 metros de distancia no sentido sudeste do ponto 2 e
a 500 metros no sentido leste da Avenida Jalio Vargas.

Ponto 4: Distante 2.400 metros do ponto 3 no sentido nordeste.

Ponto 5: Distante 330 metros no sentido nordeste do limite leste da
quadra 115A limitando-se ao sul com a Avenida Eugénio Simoes Pires.

Ponto 6: Situado 500 metros no sentido nordeste do ponto 5 conforme
mapa de zoneamento, a 200 metros das margens do Rio Sdo Sepé no sentido oeste € sudoeste
limitando-se ao sul com a Av. Vereador Eugénio Simdes Pires.
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Ponto 7: Situado 200 metros no sentido noroeste do ponto 6 conforme
mapa de zoneamento, a 100 metros no sentido oeste da margem do Rio Sdo Sep€.

Ponto 8: Situado 100 metros distante no sentido leste das margens do Rio
Sdo Sepé a 300 metros a leste do ponto 7 ¢ a 250 metros a noroeste da margem da estrada
geral Sao Sepé.

Ponto 9: Situado 2.400 metros distante a leste do ponto 8 ¢ 250 metros
distante ao norte da margem da estrada geral Sao Sepé.

Ponto 10: Situado 600 metros distante ao sudeste do ponto 9 e 250
metros distante ao norte da margem da estrada geral Sdo Sepé.

Ponto 11: Situado 400 metros distante ao sudoeste do ponto 10 e 250
metros distante ao sul da margem da estrada geral Sao Sepé.

Ponto 12: Situado 350 metros distante ao noroeste do ponto 11 ¢ 250
metros distante ao sul da margem da estrada geral Sao Sepé.

Ponto 13: Situado 500 metros distante ao oeste do ponto 12 e 250 metros
distante ao sul da margem da estrada geral Sao Sep€.

Ponto 14: Situado 500 metros distante ao oeste do ponto 13 e 250 metros
distante ao sul da margem da estrada geral Sao Sepé.

Ponto 15: Situado 1.100 metros distante ao noroeste do ponto 14 e 250
metros distante ao sul da margem da estrada geral Sdo Sepé.

Ponto 16: Situado 300 metros distante ao oeste do ponto 15 e 250 metros
distante ao sul da margem da Avenida Eugénio Simdes Pires.

Ponto 17: situado no vértice que limita a quadra CR14 ao sul ¢ distante
330 metros do ponto 18.

Ponto 18: Situado a 320 metros de disténcia no sentido oeste do ponto
17, limitando-se ao norte com a quadra 0CR2 do Bairro Cristo Rei.

Ponto 19: Situado a 1.000 metros de distancia no sentido sudeste do
ponto 18 e em uma linha paralela no sentido leste da projecdo da Rua Ari Almeida.

Ponto 20: Situado a 170 metros de distincia em uma linha perpendicular
a quadra OLEA e a 1000 metros de distancia do ponto 19 no sentido sudoeste.

Ponto 21: Distante 600 metros de distincia do ponto 20 no sentido
sudeste e a 200 metros de distincia da Rua Dr. Ronay Brenner no sentido nordeste.
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Ponto 22: Distante 200 metros de distincia no sentido nordeste da Rua
Dr. Ronay Brenner e a 400 metros de distdncia do ponto 21.

Ponto 23: Distante 1.900 metros de distAncia no sentido sudoeste do
ponto 22 e a 280 metros de distancia no sentido leste do eixo da BR 392.

Ponto 24: Situado a 500 metros de distancia no sentido sudoeste do ponto
23 e a 100 metros de distincia no sentido leste do eixo da BR 392.

Ponto 25: Situado a 400 metros de distincia no sentido oeste da BR 392 e
a 1.720 metros de distancia no sentido sudeste do ponto 26.

Ponto 26: Situado a 500 metros de distancia no sentido oeste do eixo da
BR 392 e a 1.750 metros de distincia do ponto 25 no sentido noroeste.

Ponto 27: Situado a 800 metros de distincia no sentido noroeste do ponto
26 e a 500 metros no sentido oeste do eixo da BR 392.

Ponto 28: Situado a 1.000 metros de distAncia do ponto 29 no sentido
sudeste e a 890 metros de distAncia em uma linha perpendicular ao eixo da BR 392 no sentido
leste.

Ponto 29: Situado a 800 metros de distAncia no sentido sudeste da Av.
Marechal Ildefonso Pires de Moraes Castro ¢ a 1.000 metros de distancia do ponto 28 no
sentido noroeste.

Ponto 30: Situado a 1.000 metros de distancia do ponto 29 no sentido
sudoeste e a 800 metros de distincia no sentido sudeste da Avenida Marechal Ildefonso Pires
de Moraes Castro.

Ponto 31: Situado no vértice que delimita o Bairro Zenari no sentido
sudeste, distante 500 metros da Avenida Marechal Ildefonso Pires de Moraes Castro e 550
metros de distancia do ponto 32.

Ponto 32: Situado a 230 metros de do ponto 33 e a 800 metros em uma
linha paralela a Avenida Marechal Ildefonso Pires de Moraes Castro.

Ponto 33: Situado a 400 metros de distincia do ponto 34 e a uma
distancia de 550 metros da Avenida Marechal Ildefonso Pires de Moraes Castro.

Ponto 34: Situado a 200 metros ao sul da Avenida Marechal Ildefonso
Pires de Moraes Castro e a 200 do limite oeste do Bairro Zenari.

Ponto 35: Situado a 250 metros no sentido norte da Avenida Marechal
Ildefonso Pires de Moraes Castro € a 1.400 metros de distincia no sentido sudoeste do ponto
36.
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Ponto 36: Situado a 250 metros no sentido norte da Avenida Marechal
Tldefonso Pires de Moraes Castro e a 1.115 metros de distancia no sentido leste do ponto 35.

Ponto 37: Situado a 250 metros no sentido norte da Avenida Marechal
Tldefonso Pires de Moraes Castro e a 1.200 metros de distancia no sentido nordeste do ponto
36.

Ponto 38: Situado a 250 metros de distAncia no sentido sul da Av. Daia
Gazen e a 1.570 metros de distAncia no sentido noroeste do ponto 37.

Ponto 39: Situado a 1.540 metros de distédncia no sentido sudoeste do
ponto 38 e a 250 metros de distdncia no sentido sul da Avenida Daia Gazen. '

Ponto 40: Situado a 529 metros de distancia no sentido sudoeste do ponto
39 e a 250 metros de distincia no sentido sul da Avenida Daia Gazen.

Ponto 41: Situado a 1.467 metros de distAncia no sentido noroeste do
ponto 40 e a 1.115 metros de distdncia no sentido norte da Avenida Daia Gazen.

- Ponto 42: Situado a 751 metros de distincia no sentido nordeste do ponto
41 e a 865 metros de distdncia no sentido norte da Avenida Daia Gazen.

Ponto 43: Situado a 640 metros de distancia no sentido nordeste do ponto
42 e a 915 metros de distdncia no sentido norte da Avenida Daia Gazen.

Ponto 44: Situado a 1.459 metros de distancia no sentido nordeste do
ponto 43 e a 1.000 metros de distancia no sentido norte da Avenida Daia Gazen.

Ponto 45: Situado a 360 metros de distancia no sentido norte do ponto 44
e a 1.360 metros de distancia no sentido norte da Avenida Daia Gazen.

, Ponto 46: Situado a 1.887 metros de distincia no sentido norte do ponto
45 ¢ a 450 metros de distAncia no sentido oeste da BR 392.

Art. 48 Area de Expansdo Urbana (A.E.U.) € aquela detectada como a
mais propicia & expansao fisica da cidade, por suas caracteristicas topograficas, ambientais, e
de proximidade aos equipamentos e infraestrutura urbana, ja presentes na drea urbanizada
adjacente.

Pardgrafo tnico. Fica definida como 4rea de expansao urbana o trecho
situado as marginais da Av. Marechal Ildefonso Pires de Moraes Castro, dentro do perimetro
territorial do municipio com distincia de 250 metros no sentido sul e norte da via a partir do
limite urbano oeste do municipio.
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Art. 49 Areas de Preservagdo Permanentes (A.P.P) sdo as dreas onde a
utilizagdo dos Recursos Naturais Renovéveis (R.N.R.) € feita de maneira indireta e racional,
proporcionando & natureza sua evolugdo natural (extinguindo ¢ dando surgimento as
espécies). '

Art. 50 De acordo com a Legislacio Federal em vigor, sdo consideradas
como Areas de Preservacio Permanentes (A.P.P.) no Municipio:

I - As florestas e demais formas de vegetacao situadas:

a) ao longo dos rios ou de qualquer curso d'dgua, desde o seu nivel mais
alto, em faixa marginal cuja largura minima seja:

1 - de 30m (trinta metros) para cursos d'dgua de menos de 10m (dez
metros) de largura;

2 - de 50m (cinquenta metros) para os cursos d'dgua que tenham de 10m
(dez metros) a 50m (cinquenta metros) de largura;

3 - de 100m (cem metros) para os cursos d'dgua que tenham de 50m
(cinquenta metros) a 200m (duzentos metros) de largura;

4 - de 200m (duzentos metros) para os cursos d'dgua que tenham de
200m (duzentos metros) a 600m (seiscentos metros) de largura.

5 - de 500m (quinhentos metros) para os cursos d'dgua que tenham
largura superior & 600m (seiscentos metros);

b) ao redor de lagoas, lagos ou reservatorios de &guas naturais ou
artificiais;

c) nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados "olhos d'dgua”,
qualquer que seja a sua situacdo topografica, num raio minimo de 50m (cinquenta metros);

d) no topo de morros e montes;

¢) nas encostas ou partes destas com declividade superior a 45° (quarenta
e cinco graus), equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

f) nas bordas de tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de ruptura do
relevo, em faixa nunca inferior a 100m (cem metros) em projegoes horizontais.

Pardgrafo tnico. No caso de Aguas Urbanas, assim entendida e
compreendida no perimetro urbano definido por Lei Municipal e aglomeragOes urbanas, em
todo o Territério abrangido, observar-se-4 o disposto neste Plano Diretor e Leis Urbanisticas,
respeitados os principios e limites a que se refere este artigo.
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I - Consideram-se, ainda, de Preservacio Permanente as areas

a) atenuar a erosdo da terra;
b) a formar faixas de protecdo ao longo de rodovias;

c) a proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou

d) a asilar exemplares de fauna ou flora ameacados de extin¢ao;
e) a assegurar condicoes de bem-estar publico.

III - Em tais areas € proibido:

a) qualquer forma de exploragao de recursos naturais,

b) realizar qualquer tipo de parcelamento do solo,

¢) danificar ou destruir quaisquer de seus integrantes,

d) modificar sua fauna ¢ paisagem naturai.

Art. 51 Area de Conservagio Natural (A.C.N.) sdo as dreas onde a

utilizacdo dos Recursos Naturais Renovaveis (R.N.R.) ¢ feita de maneira direta e racional,
visando sua manutencio pelo maior tempo possivel.

§1° Tais éreas se destinam a:

a) Preservacdo dos recursos da flora e da fauna;
b) Conservagio da paisagem local;

c) Reflorestamento;

d) Impedimento de ocupagdo urbana em dreas alagadicas ou sujeitas a

e) Implantagdo de drea e equipamentos publicos de lazer e recreacao,

mediante os licenciamentos ambientais, submetido 2 aprovagao da E.M.P.U. e do Conselho do
Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio.

§2° Nio serdo permitidos parcelamentos do solo para fins urbanos nas

Areas de Conservacao Natural.
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Art. 52 Area Especial (A.E.) € aquela na qual o Executivo Municipal
exercerd especial controle e fiscalizacio tendo em vista a seguranca de seus Municipes,
considerando-se Area Especial aquela que é marginal 8 BR-392 e ao trevo de acesso a cidade.

§1° Na Area Especial é permitido e incentivado o reﬂorestamento.
Y P !

§2° Serd permitido o uso com produgdo de hortifrutigranjeiros,
estacionamento e exposi¢do de maquinas ¢ implementos agricolas.

Se¢ao IT
Do Uso e Ocupacio do Solo

Subsecio I
Das Disposicdes Gerais

Art. 53 A ordenacio da ocupagio do solo se dard visando atingir-se
plenamente os objetivos basicos do desenvolvimento urbano através das seguintes agoes:

I - Implementagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio e
demais normas da legislagao urbanistica;

II - Utilizagio do sistema tributdrio restringindo ou estimulando a
ocupacao do solo;

III - Fiscalizacdo e acdo integrada entre Secretarias Municipais, Orgaos
Federais e Estaduais, de modo a nio ocorrerem contradicoes entre os diversos planos de
trabalho e acoes necessérias para a implantacdo do Plano Diretor.

IV - Implantacio dos demais instrumentos estabelecidos nesta Lei
Complementar.

Subse¢ao 11
Das Zonas de Uso

Art. 54 O uso do solo para atividades vinculadas ao desenvolvimento
urbano serd regulado mediante a institui¢do de Zonas e Areas de Uso.

Art. 55 A Zona Urbana do distrito sede fica dividida em areas e zonas de
uso, segundo anexo V, conforme definida na Lei do Perimetro Urbano, classificada por uso
predominante, sendo-lhes atribuidos indices urbanisticos diferenciados.

Art. 56 Os indices urbanisticos referem-se as dimensdes dos lotes; usos
permitidos, tolerados e proibidos; coeficientes maximos e minimos de ocupagao €
aproveitamento; recuos minimos obrigatorios e outros; que deverio ser obedecidos em todos
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os projetos de parcelamento e edificagdo, bem como na concessao de alvaras para instalagéo
de estabelecimentos comerciais, de servigos e indastrias no distrito sede.

Art. 57 Zona Central, predominantemente comercial e de servicos, bem
como de uso misto com habitacdo, visando uma densidade residencial bruta compativel com a
infra-estrutura disponivel.

Art. 58 Zona Comercial, Situada nas marginais da BR 392 sentido leste e
oeste com limite minimo de 100 metros do eixo da referida via onde o uso € exclusivamente
Comercial ¢ Industrial necessitando de espaco amplo uma vez que atividades geradoras de
trafego devendo essas ter acesso direto as marginais da BR 392.

Art. 59 Zona Industrial, destinada a instalacdo de estabelecimentos

industriais, mediante licenciamento ambiental, submetido a aprovagao da EM.P.U. do
municipio.

§1° Zona Industrial- Inddstrias de Poluicdo Tolerdvel, e destinada a
implantagio de .estabelecimentos industriais cujas atividades nao venham a afetar o meio
ambiente, a saide e 0 bem-estar da populagdo, e cujos poluentes sdo passiveis de minimizacao
e controle através do uso de equipamentos especiais. Serdo alocadas nesta Zona, as industrias
classificadas nesta Lei Complementar como:

a) leves

b) tercidrias

C) gerais

d) pesadas

§2° Poderd o Municipio, excepcionalmente, dispensar o licenciamento
ambiental. para instalagio de inddstrias leves e tercidrias, mediante parecer favordvel da
E.M.P.U.

Art. 60 Zona Mista destina-se a:

I - Atividades de uso misto residencial/comercial/servico € pequenas
industrias leves;

Il - Proporcionar a transicao entre os usos das Zonas Residenciais €
outras adjacentes;

111 - Incentivar os usos mistos, propiciando a populagdo de baixa renda o
desempenho de uma atividade econdmica junto a sua habitacdo.
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Art. 61 Zona Residencial (Z.R.) - Caracterizada pela homogeneidade e
predominancia das atividades residenciais, ou scja, a habitagao e complementares ou
compativeis.

Paragrafo tnico. Visando densidades diversificadas, em funcéo da
disponibilidade de infraestrutura urbana e comunitdria, as Zonas Residenciais € subdividida
em:

I - ZR-1 - Predominantemente residencial, com densidade bruta
compativel.

Il - ZR-2 - Predominantemente residencial, devendo receber especial
atencdo quando da implementagio de infraestrutura, inclusive para estimulo do
preenchimento da malha urbana rarefeita.

III - ZR-3 - Predominantemente residencial, uni e bifamiliar, devendo ser
possiveis outros usos uma vez que se encontram afastadas da malha urbana estruturada e
apresentam caréncias de infra-estrutura.

Art. 62 Zona Verde (Z.V.), o espaco de dominio ptblico que desempenhe
funcdo ecoldgica, paisagistica e recreativa, propiciando a melhoria da qualidade estética,
funcional e ambiental da cidade, sendo dotado de vegetacio e espagos livres de
impermeabilizagao.

I - A gleba ainda desocupada ndo poderd ser parcelada devendo, para sua
ocupacio e exploragdo econdmica, ser objeto de projeto paisagistico global com implantacao
dos equipamentos de recreagio e lazer propostos.

§1° O referido projeto paisagistico global deverd ser submetido a
apreciagio do Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio, antes de
avaliacdo pela EMPU com vistas a sua aprovacao.

§2° Fica o municipio autorizado a fazer concurso piblico para estudo e
proposta de intervengdo para a construgdo de parque linear em drea estratégica para o
desenvolvimento urbano da cidade.

Art. 63 Toda ¢ qualquer edificagio ou instalagdo de atividades
econdmicas serdo precedidas de autorizacdo do Executivo Municipal que, para tal, devera
observar a legislacao vigente, em especial a presente Lei.

Subsec¢ao 111
Da Conformidade dos Usos

Art. 64 Para fins desta Lei Complementar, adotam-se as seguintes
defini¢oes quanto a conformidade dos usos.
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I - Categorias de uso, sdo as destinages de uso previstas para as areas de

Zona Urbana:

a) residencial;

b) comercial;

C) Servigos;

d) equipamentos comunitarios;

e) industrial;

f) especial;

II - Uso permitido: € aquele considerado de acordo com a destinagao
predominante prevista para a Zona pelo Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio,

cujos indices urbanisticos incentivam sua implantagao.

I1I - Uso tolerado: é aquele considerado compativel ou complementar ao
uso predominante previsto, com indices razodveis.

IV - Uso proibido: é aquele incompativel com o uso previsto e para qual
a Prefeitura ndo fornecerd, a qualquer titulo, autorizagdo para sua implantagdo, devendo coibi-
la pelos meios legais de que dispde.

. Subsec¢io IV
Dos Indices Urbanisticos

Art. 65 Entende-se por indices urbanisticos aqueles coeficientes que
dizem respeito a ocupacdo, horizontal e vertical, do solo urbano pelas edificagdes de
diferentes categorias de uso e que resultam nas densidades compativeis com a infra-estrutura
de cada Zona de uso.

Art. 66 Para efeitos desta Lei Complementar adotam-se as seguintes
definicoes:

I - Taxa de Ocupacdo (T.O), é a relagdo entre a projecao, no plano
horizontal da superficie do terreno, da drea ocupada pela edificagao e a drea total do terreno.

I - Indice de Aproveitamento (L.A.): é a relacio entre a drea total
edificada e a drea total do terreno.

[II — Taxa minima de permeabilidade, € a porcentagem minima do lote
que nio poderd ser impermeabilizada. A ndo impermeabilizagao total do terreno visa:
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a) evitar enchentes e alagamentos das zonas urbanas mais baixas,
provocadas pela ndo absor¢do de dgua pelo solo totalmente impermeabilizado, com
conseqiiente escoamento superficial causador de erosdo, e a nao alimentacao do lengol
freatico;

b) incentivar o plantio de vegetagdo nos lotes, o que contribui para
amenizar os efeitos rigorosos do clima e propicia que néo se formem ilhas de calor em zonas
urbanas.

IV - Recuos minimos obrigatérios: visam resguardar as condigOes de
salubridade, iluminacdo e sombreamento, tanto para os ocupantes das edificagoes como para
os usudrios dos espacos piblicos, objetivando a promogao da melhoria da qualidade de vida
urbana. Séo os seguintes:

a) recuos de ajardinamento, destinados a implantacéo de j ardins-fronteira
as edificacoes, fornecendo sombra as mesmas € aos passeios pablicos.

b) recuos vidrios, destinados & implantacao futura do gabarito das vias
(pista carrogavel e/ou passeio), quando necessdrio e/ou recomendado pelo sistema viério
previsto. Ou, ainda, quando destinados a dreas de estacionamento decorrentes de alguma
atividade que gere grande afluxo de veiculos em vias sem capacidade suficiente de absorver
tal demanda.

¢) laterais e de fundo, quantificados em fungdo dos compartimentos com
os quais mantém relacdes de iluminagéo e ventilagao.

d) recuos em fungdo da altura das edificagbes, as quais deverao, de
acordo com sua altura, apresentar recuos que garantam a manutengdo da escala humana junto
aos passeios e nao provoquem o sombreamento excessivo das vias publicas.

V - Cota minima, é a 4rea edificada minima admitida em um terreno,
servindo de pardmetro para que seja considerada subutilizada a infra-estrutura urbana e
comunitaria.

Atrt. 67 Nio serdo computados no calculo do indice de aproveitamento:

I - As 4reas destinadas aos servigos gerais dos prédios, tais como casas de
maquinas de elevadores, de bombas e transformadores; instalagoes centrais de ar
condicionado; calefag@o, aquecimento de dgua e gas; reservatorios; contadores e medidores
em geral; e instalagdes de coleta e depdsito de lixo;

1 - As dreas que constituem dependéncias de uso comum dos prédios,
tais como vestibulos; piscinas; corredores; escadas; apartamento de Zelador, subsolo e demais
4reas destinadas 2 circulacdo horizontal e vertical. Além disso, dreas de recreagdo, abertas ou
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ndo, em qualquer parimetro, inclusive as 4reas construidas sob a forma de pilotis ou em
terracos em pilotis, ou em terracos de cobertura.

Subsecio V
Do Conceito dos Usos para Fins de Zoneamento

Art. 68 Para efeitos de Legislacio Urbanistica adotam-se 0s seguintes
conceitos de uso:

I - Residencial:
a) Unifamiliar: uma habitacdo permanente por lote.

. b) Bifamiliar: duas habita¢bes permanentes por lote, dispostas horizontal
ou verticalmente.

¢) Multifamiliar: mais de duas habitacdes permanentes por lote,
agrupadas horizontalmente ou verticalmente. '

d) Conjunto Remdenmal uma ou mais edificagdes isoladas ou agrupadas
horizontalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo obrigatoriamente de espagos ¢
instalacdes de uso comum caracterizados como bens de condominio do conjunto.

IT — Misto: habitagdo permanente, comércio e/ou servigos no mesmo lote,
dispostos horizontal ou verticalmente.

IIT — Comércio
a) Varejista

1 - Cotidiano:

E aquele que atende as primeiras necessidades humanas, ou seja, a
alimentacdo, estando, portanto, ligado diretamente ao uso residencial.

Exemplos: quitanda, agougue, padaria, armazém, barraca de frutas,
mercearia, panificadora, peixaria.

2 - Ocasional:

Aquele que atende as primeiras necessidades humanas, porem aquelas
que ndo precisam ser satisfeitas imediatamente.

Exemplos: sorveterias, rotisserie, pastelaria, lojas de roupas, mini
mercados, butiques, sapataria, lojas de artigos de cama e mesa, livraria, restaurante, comércio
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de som, floristas, farmacia/drogaria, papelaria, perfumaria, comércio de artesanato, comércio
de utilidades domésticas, comércio de joias, banca de revista.

3 - Esporadico:

Aquele que atende aos interesses humanos de modo esporadico
abrangendo basicamente 0 comércio mais especifico.

Exemplos: Antiguidades, artigos de folclore e souvenir, galeria de arte,
artigos importados, comércio de molduras ¢ quadros, comércio de moveis e objetos de arte,
grandes restaurantes/churrascarias, hipermercados, shoppings.

b) Atacadista

1 - Atacadista I:

Aquele que pode adequar-se aos mesmos padrdes de uso residencial, no
que diz respeito as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, localizacdo, tréfego,
servicos urbanos, niveis de ruido, vibragdo e que ndo causem poluicao ambiental, nao
necessitando 4rea de 500m2 (quinhentos metros quadrados).

Exemplos: hortifrutigranjeiros; géneros alimenticios; jornais e revistas.

2 - Atacadista II: ,

Aquele cujo funcionamento pode ocasionar ruidos, trepidagdes, emissao
de poeira, exalagdo de mau cheiro, que deverao ser minimizados e controlados pelo uso de
equipamentos especiais, ou ainda, problema de trafego por quanto se utiliza de caminhoes,
ndo necessitando drea maior de 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Exemplos: transportadoras e empresas de mudangas;

garagens de Onibus e veiculos;

revendedoras de automéveis

terminal rodoviério;

comércio de equipamentos pesados;
revendedoras de maquinas agricolas;

comércio e depdsito de material de construgao;
garagens e maquinas da construgao civil.

3 - Atacadista III:

Aquele cujo funcionamento, independente de seu porte ou ndmero de
empregados, pode causar prejuizo a satide, a seguranga e ao bem-estar publico e/ou a0 meio
ambiente, bem como aqueles que possuam area maior que 10.000 m? (dez mil metros
quadrados).

Exemplos: armazenagem de dalcool, papel, carvao, pneus,
combustiveis, explosivos, produtos quimicos, gés engarrafado, resina e gomas, inseticidas,
pesticidas, tintas e vernizes, lubrificantes e graxas.

FONES: (55) 3233-1088, 3233-1535, 3233-1600 e 3233-2281"
TELEFAX: (55) 3233-1919
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IV — Servigos

a) Locais: estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos a
populagio, que podem adequar-se aos mesmos padrdes do uso residencial, no que diz respeito
as caracteristicas de ocupacio dos lotes, de acesso, de trafego e de servigos urbanos.

Exemplos: escritérios e consultdrios de profissionais autdnomos, liberais
e qualificados; banhos, duchas ¢ saunas; barbeiros, cabeleireiro, fisioterapia, institutos de
beleza, manicura, pedicura e calistas, massagens, limpeza e tratamento de pele, alfaiates e
costureiras, pensdes e escolas de informdtica, artes, dangas e misica, ioga, amoladores de
aparelhos eletrodomésticos, bordados, sapateiros, carimbo, chaveiros, conserto de joias e
relégios, lavanderia, agéncia bancéria, agéncia de propaganda, agéncia de turismo, etc,
escritérios de construtora, cartorios dos registros civis/notas, protestos, despachantes,
empresas de . seguros, abreugrafia/bancos de sangue/laboratorios clinicos; cursos de
aprendizagem comercial/linguas, organizagdes associativas e sindicais, hotéis e mot€is,
copiadoras e fotografias, balancas/brinquedos, video locadora.

b) Diversificados: estabelecimentos voltados a prestacdo de servicos a
populacdo, que implicam em padrdes especificos quanto a dimensdo e ocupagio dos lotes, de
acesso, localizagdo, trafego, servigos urbanos, niveis de ruido, vibracdes e de poluicdo
ambiental. , '

Exemplos: Academias de gindstica e esportes, autoescolas, bilhares e
boliches, colchoarias e estofados, cutelaria, graficas, editoras, tipografias e linotipia, oficinas
mecanicas, eletricidade, pintura, funilarias, e congéneres, clinicas veterinarias, artefatos de
metal, extintores (manutencéo); serralherias, carpintarias, —marmorarias, modelarias, e
soldagem. '

V - Indistria - mediante licenciamento ambiental, serdo enquadrados pela
E.M.P.U. nas seguintes categorias: ‘

a) Leves: aquelas que ndo fazem uso de combustiveis solidos, nem
motores de poténcia superior a 10Hp por unidade e tém reduzido nimero de operdrios, que
podem adequar-se aos mesmos padroes de uso ndo industriais, no que diz respeito as
caracteristicas de ocupagio dos lotes, acesso, localizacdo, tréfego, servicos urbanos, niveis de
ruidos, vibragdo, nao causando polui¢io ambiental.

Exemplos: Pequenas inddstrias de fiacdo e tecelagem, fébricas de
conservas, de massas para alimentagdo, de doces, de brinquedos, de roupas.

b) Tercidrias: Aquelas que prestam servigos especializados a populagao,
que implicam na fixacdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacao dos
lotes, acesso, localizacdo, trafego, servigos urbanos, niveis de ruidos, vibragdes e de poluicio
ambiental. ,

Exemplos: Firmas construtoras, fébricas de carrocerias, lavanderias
industriais, pré-moldados, etc.

¢) Gerais: Aquelas cujo funcionamento cria distirbios em virtude de sua
grandeza excessiva e de trafego gerado.

FONES: (55) 3233-1088, 3233-1535, 3233-1600 e 3233-2281"
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Exemplos: Grandes indistrias de fiacdo e - tecelagem, fabricas de
montagem de automoveis.

d) Pesadas: aquelas cujo funcionamento pode ocasionar ruidos,
trepidagoes, emissao de poeira, exalacdo de mau cheiro, ou ainda, problemas de trafego, uma
vez que se utilizam de caminhoes, problemas esses que deverdo ser minimizados e
controlados pelo uso de equipamentos especiais.

Exemplos: Sidertrgicas, indistrias quimicas, silos, etc.

e) Incomodas e perigosas: aquelas cujo funcionamento representa perigo
eminente 2 populacgio e/ou incdmodo permanente a mesma e podem causar prejuizos a satde,
a seguranca, bem-estar pablico e a integridade do meio ambiente.

Exemplos: Fabrica de celulose, usina e armazenamento de agucar e
dlcool, prensadora de madeira (placas), papel, pneu, industria quimica, matadouro,
frigorificos, curtumes, resinas e gases, tintas e vernizes, lubrificantes e graxas, agrotoxicos,
armazenagem de carvdo, téxteis, galvanoplastia, metais ferrosos € nio ferrosos, minérios,
produtos alimenticios, engarrafamento e dep6sito de gds, fumo, bebidas,etc.

VI - Equipamentos Comunitérios

a) - Equipamentos Comunitarios I:

Estabelecimentos, espagos ou instalagdes piiblicas e privadas, destinadas
a educacdo, satde, lazer, cultura, assisténcia social, cultos religiosos, etc., que tenham ligacao
funcional ou espacial com o uso residencial, ndo causando danos, ruidos, geracao de trafego
ou outros problemas incompativeis com o uso residencial.

Exemplos: creches, escolas maternais, pré-primdrios, 1° grau, 2° grau,
técnico profissional, pragas e dreas para recreacdo infantil, templos religiosos, associagoes
comunitarias, beneficentes e culturais, postos e centros de satde, clinicas, museus, bibliotecas,
teatros, anfiteatros, auditorios, cinemas, etc.

b) - Equipamentos Comunitarios IL:

Espacos, estabelecimentos ou instalagoes ptblicas ou privadas destinadas
a educacdo, satide, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso etc..., cujas caracteristicas
funcionais implicam em grandes concentragdes de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos,
padrdes vidrios especiais, exigindo localizagdo especifica por conflitarem com outros usos.

Exemplos: parque de esportes, hospitais gerais ou especializados, asilos,
sanatérios, casas de repouso, escolas de Ensino Superior, espagos para exposigoes,
autédromo, hipédromo, estddios, gindsios, circos, parque de diversdes, conventos, sedes
campestres de clube e associacdes, chicaras e sitios de lazer.

VII - Equipamentos Institucionais
Exemplos: cemitérios, hangares, quartéis, corpo de Bombeiros, Brigada
Militar e demais 6rgaos da Administragdo Pablica Federal, Estadual ¢ Municipal.
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CAPITULO I
DA MOBILIDADE URBANA
Art. 69 Vide Lei n° 3.749 de 26 de outubro de 2017, que institui o Plano
de Mobilidade Urbana da cidade.
CAPITULO IV
DO USO NAS ZONAS E RESPECTIVOS INDICES URBANISTICOS
| Art. 70 Sdao documentos integrantes desta lei, os seguintes anexos:
I — Ocupagio e uso do solo.
11 — Indices urbanisticos
I1I — Recuos Minimos Obrigatorios
IV — Empreendimentos de Impacto '

V — Zoneamento Urbanistico

VI — Sistema Viério e Cursos D’ Agua Natural.

CAPITULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 71 Em caso de recuo vidrio, a taxa de ocupaco serd calculada sobre
o lote remanescente.

§1° Caso o lote remanescente estcja abaixo das dimensdes minimas
previstas para a zona, todo o lote deverd ser vendido aos lindeiros para incorporacao a seus
lotes.

§2° A 4rea do lote atingida por recuo vidrio podera ser computada apenas
para o calculo do Indice de Aproveitamento e somente se a posse desta mesma area for
transferida sem 6nus ao Poder Piblico Municipal exclusivamente para aquele fim.

PLACIDO CHIQUITI, N° 900 - CX. POSTAL: 158 - CEP: 97340-000
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Art. 72 Todo e qualquer edificacdo serd regida pelo disposto no Codigo
de Obras, respeitadas as disposicdes e diretrizes do IV Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio.

Art. 73 Todo e qualquer tipo de parcelamento do solo podera ser regido
pelo disposto na Lei Municipal de Parcelamento do solo, obedecidas as diretrizes desta Lei
Complementar.

Art. 74 Todos os Planos e projetos de obras publicas e privadas ficam
sujeitos as diretrizes deste Plano, a partir da data de sua aprovagdo, e disposicoes estaduais e
federais existentes.

Pardgrafo tnico. As obras pablicas que propiciem especial valorizagao
nas propriedades deverdo ter seu custo ressarcido mediante contribuigdo de melhoria, na
forma da Lei.

Art. 75 Os casos omissos na presente Lei Complementar serdo decididos
pela Equipe Municipal de Planejamento Urbano, em conjunto com o Conselho do Plano
Diretor de Desenvolvimento do Municipio.

. Art. 76 A presente Lei Complementar poderd ser alterada, sendo exigido
para tal o "quorum" qualificado minimo de 2/3 (dois tergos) dos membros da Céamara
Municipal de Vereadores e mediante proposta fundamentada em parecer Urbanistico emitido
por profissional habilitado, e, ap6s ter recebido parecer técnico positivo da Equipe Municipal
de Planejamento Urbano, submetidos ao Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio. ”

Art. 77 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao,
revogando a lei n°® 2.850, de 28 de dezembro de 2007, que dispde sobre o plano Diretor.

Gabinete do Prefeito Municipal, em 8 de maio de 2018.

< EOCARLOS GIRARDELLO
Prefeito Municipal

Registre-se € Publique—se;\.
X Duublicads wo Munal Oficial.,

Q‘i«;’%’“ﬁ'ﬁ,;é;mmﬁ@ 5 e conforme Lei u" 3,303, de 20.4.2012.
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Secretaria de Administragéo
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ANEXO 1

PLANILHA DE USOS PERMITIDOS, TOLERADOS E PROIBIDOS POR ZONA

CONFORMIDADE DOS USOS NA ZONA CENTRAL

USO CONFORME

USO TOLERADO

USO PROIBIDO

Comércio Varejista Cotidiano,
Ocasional e Esporadico’

Residencial: Uni-Familiar e Bi-
Familiar

Comeércio Atacadista I, II, Il

Misto

Equipamentos Institucionais

Industrias Leves, Tercidrias, Gerais, Pesadas,
Incémodas e Perigosas

Servicos Locais

Equipamentos Comunitarios Il

Residencial: multi-familiar,
conjunto residencial

Equipamentos Comunitdrios |

() com Excecdo de hipermercados e shoppings

CONFORMIDADE DOS USOS NA ZONA RESIDENCIAL 1

USO CONFORME

USO TOLERADO

USO PROIBIDO

Residencial: Multi-Familiar,
Conjunto Residencial, Uni-
Familiar, Bi-Familiar.

Equipamentos Comunitarios |

Comeércio Varejista, Esporadico, Atacadista
LiLi

Comércio Varejista Cotidiano

Misto

Industrias Leves, Terciarias, Gerais, Pesadas,
Incémodas e Perigosas

Servigos Locais

Comércio Varejista Ocasional

Equipamentos Comunitarios Il

Equipamentos Institucionais

Servicos Diversificados

CONFORMIDADE DOS USOS NA ZONA RESIDENCIAL 2

USO CONFORME USO TOLERADO USO PROIBIDO
Residencial: Uni-Familiar e Bi- . . Residencial: Multi-Familiar, Conjunto
" Servigos Locais . .
Familiar Residencial.
. . e Comércio Varejista ocasional e Esporadico,
Misto Equipamentos Comunitarios |

Atacadista LILII

Comércio Varejista Cotidiano

Equipamentos Institucionais

Servigos Diversificados

Servigos Locais

Todas as Industrias

Servicos Diversificados

Equipamentos Comunitarios I

e
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CONFORMIDADE DOS USOS NA ZONA RESIDENCIAL 3

USO CONFORME USO TOLERADO USO PROIBIDO
Residencial: Uni-Familiar Residencial:Bi-Familiar Residencial: Mul_tl-Far.mhar, Conjunto
Residencial.

Misto

Servigos Locais

Comércio Varejista ocasional e Esporadico,
Atacadista 11,11l

Comeércio Varejista Cotidiano

Equipamentos Comunitarios |

Servigos Diversificados

Servigos Locais

Todas as Industrias

Equipamentos Comunitarios |l e
Institucionais

CONFORMIDADE DOS USOS NA ZONA RESIDENCIAL 4

USO CONFORME USO TOLERADO USO PROIBIDO
idencial: Multi-Familiar, Conj
Residencial: Uni-Familiar Residencial:Bi-Familiar Reslaexeiali Mult-ramillar, CoRjuntD
Residencial.

Misto

Servigos Locais

Comércio Varejista ocasional e Esporédico,
Atacadista |11, 111

Comércio Varejista Cotidiano

Equipamentos Comunitérios |

Servigos Diversificados

Servigos Locais

Todas as Industrias

Equipamentos Comunitdrios Il e
Institucionais

CONFORMIDADE DOS USOS NA ZONA MISTA

USO CONFORME

USO TOLERADO

USO PROIBIDO

Misto

Inddstrias Leves

Comeércio Atacadista |, Il e llI

Residencial: Uni-Familiar, Bi-
Familiar e Multi-Familiar

Comércio Verejista Esporadico (')

Servigos Diversificados

Comércio: Varejista Cotidiano e

Ocasional

Equipamentos Institucionais

Inddstria: Terciarias, Gerais, Pesadas,
Incébmodas e Perigosas

Servicos Locais

Equipamentos Comunitarios Il

Servicos Diversificados

Equipamentos Comunitarios |

Conjunto Residencial

CONFORMIDADE DOS USOS NA ZON

A INDUSTRIAL

USO CONFORME

USO TOLERADO

USO PROIBIDO

Industria: Leves, Terciarias

Industria: Gerais e Pesadas

Industria: IncOmodas e Perigosas

Comércio Varejista Cotidiano

Comércio Varejista Cotidiano

Demais Usos

Residencial Uni- Familiar

r%ﬁ)
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CONFORMIDADE DOS USOS NA ZONA VERDE

USO CONFORME

USO TOLERADO

USO PROIBIDO

Parque de DiversGes

Restaurantes, Bares, Hotéis

Industria: Incdmodas e Perigosas

Pracas de Esportes e/ou

Casa de Cultura, Escolas, Casa do

" Demais Usos
Recreagao menor
Concha Acustica Shoppings e Supermercados
Circo
Horto
. CONFORMIDADE DOS USOS NA ZONA COMERCIAL
USO CONFORME USO TOLERADO USO PROIBIDO

Comércio Esporadico

Industria: Gerais e Pesadas

industria: Incomodas e Perigosas

Comércio Atacadista |, Il e [l

Comércio Varejista Cotidiano

Demais Usos

Equipamentos Comunitarios | e
1l

Residencial Uni- Familiar

Equipamentos Institucionais |

Servicos Diversificados

Industria Tercedria

Industrias Leves

* Qs indices construtivos da zona comercial serd o mesmo da zona industrial com lotes de drea minima de

1.300m?
CONFORMIDADE DOS USOS NA AREA DE EXPANSAO URBANA
USO CONFORME USO TOLERADO USO PROIBIDO
ATIVIDADES RURAIS Comércio Varejista Cotidiano Todos os Demais Usos
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- ANEXOI
INDICES URBANISTICOS _
Zoiasie VS indice de Aproveitamento Méximo Taxa de Ocupagdo Maxima Dimensoes Mlinimas
Cota Minima | Uso Conforme | Uso Proibido Uso Conforme Uso Proibido | Testada do Lote Area do lote

Zona Central 0,2 3** * 90% # 10 200
Zona Comercial 0,2 2% % 60% * 30 1300
Zona Residencial | 0,2 1,8 * 60% * 12 300

Zona Residencial Il 0,2 1,8 * 60% ¥ 10 250
Zona Residencial Iil 0,2 1,2 LS 50% * 10 250
Zona Mista 0,2 2 * 75% * 10 250
Zona Industrial 0,2 1 x 75% * 30 1800
Zona Verde xE b * *x ** Gleba Gleba
Area de Expansgo Urbana * 0,1 * 10% * 50 5000
Area de Reserva i ** % i i % 3 ha

Zona Comercial OBS:

Deverd ser respeitado o recuo minimo de 53 metros {35,00 DNIT + 18,00 Rua Marginal) a contar do eixo da BR 392 para
inicio da construgo da edificacio.

* %k

E autorizado a utilizacio de Operac3o Urbana Consorciada de venda de Indice de Aproveitamento em até 50% do uso

*

Definido em Lei

Uso Conforme

Taxa méxima permitida nesta Legislagdo

INDICE DE APROVEITAMENTO = Area Edificada / Area do Lote
TAXA DE OCUPAGAO = Area da Projegfio Horizontal da Edificagiio / Area do Lote x 100
Observacio: * Podera ser usado indice de aproveitamento até o maximo de 5,0 caso seja apresentado projeto técnico para
N ** Regime urbanistico para uso conforme ou uso tolerado sera definido mediante parecer da E.M.P.U. e submetido &
Observaciio:

apreciagio do Conselho do P.D.D.M.

Consideragdes: E obrigatéria a apresentagiio de tabela com as calculos dos indices constante da localizagdo da zona ¢ quadro de areas em projeto para a aprovagdo do mesmo, de
modo que todos devem ser indicados respeitados conforme esta lei determina.
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- ANEXO II1
RECUOS OBRIGATORIOS
(pav) | RECUO DE FRENTE (m) | RECUO LATERAL(m)* | RECUO FUNDOS(m) *
ZONAS DE USO g § g & § g g § g g
g 8 <+ | = = < <+ 8, <+ <
2 N gl 3 o 2 B ~ 2 g
o 2 “l & ) © & o = =
£ & e g = - g ) o a
2 m| Z| & i 2 &l = 81 &
S | T = == ant T
ZONA CENTRAL ok - - . RDM | RDM | RDM | RDM | RDM | RDM
ZONA COMERCIAL *a 4 4 4
ZONA RESIDENCIAL 1 4 4,00 | 400% | - RDM | RDM < RDM | RDM =
ZONA RESIDENCIAL 2 4 4,00¢ | 400% | - RDM | RDM = RDM | RDM =
ZONA RESIDENCIAL 3 . 4 4,00% | 400% | - RDM | RDM - RDM | RDM -
ZONA MISTA - 4,00 | 4,00 | 400*| RDM | RDM | RDM | RDM | RDM | RDM
ZONA INDUSTRIAL - 12 12 & 5 5 - % % -
ZONA VERDE - - 5 - - - 5 - 5
AREA EXPANSAO URBANA 5 8 E - - : - 5 : :
AREA DE RESERVA = 10 & - % . - 5 < 5

Taxa minima de Permeabilidade do solo:

Taxa minima de permeabilidade geral para as zonas de uso, exceto Zona Central e Zona
Industrial: 10% {dez por cento) da drea do lote.

Taxa minima de permeabilidade para demais zonas: 20%.

Observacio:

* Exigido apenas para uso residencial uni-familiar, bi-familiar, multi-familiar e conjunto
residencial

Observagdo:

** Recuo nos fundos de ¥4 (um quarto) da profundidade

Recuo de Divisa Minimo:

RDM 1,50 m (obrigatério somente quando houver necessidade de aberturas)

Parametros Especiais:

Quando o gabarito da via for menor que o estipulado deve-se utilizar recuo viario, de modo a ser

atingida a se¢fo definida.

Consideracdes: E obrigatoria a apresentacio de tabela com as calculos dos indices constante da localizagdo da zona e quadro de dreas em projeto para
a aprovacio do mesmo, de modo que todos devem ser indicados respeitados conforme esta lei determina.
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ANEXO IV
EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Abatedouros e frigorificos

Aterro sanitdrio e usina de reciclagem de residuos sélidos

Auditérios e assemelhados de grande porte (mais de 250 lugares)

Centro comercial e supermercado

Comércio de produtos quimicos, agrotoxicos e afins

Comércio atacadista e distribuidores

Comércio de combustivel e gés liquefeito

Comércio de produtos vinculados & matéria prima florestal

Confinamento de animais

Depésito de explosivos e fogos de artificio

Dep6sito de produtos minerais

Depésitos de grande porte

Entreposto de produtos de origem animal

Estabelecimento de ensino de grande porte (mais de 250 alunos por turno)

Estabelecimento penitenciario

Estagfio de radio base

Estagdo de tratamento de efluentes cloacais

Estac8io, subestacdio de concessiondria de servigos publicos

Estadio esportivo

Extragdo de minerais

Ferro velho e sucatas

Funerarias

Garagem para veiculos de transporte de carga e passageiros

Haras e criatorio de animais exéticos e silvestres

Hospital, clinica, ambulatério, unidades de saide e afins

Hotel e similar

Locais com hordrio de funcionamento noturno (ap6s 22 hs)

Manutencdo e conserto de veiculos automotores

Obras de irrigacéio e agudagem

Piscicultura e aqliicultura

Piscinas de uso coletivo

Secagem e beneficiamento de produtos agricolas

Serrarias, serralherias e similares

Terminal aéreo

Terminal rodoviério intermunicipal

Terminal rodoviario urbano




